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KERNGESCHAFT

= Grol3e Bandbreite

= Von Sanierung bis Neubau
= Experte fur komplexen Bauvorhaben

= Schulen

= Universitaten

= Spezialimmobilien

= Buro- und Wohnimmobilien

= Kaufménnische Hausverwaltung
= Gebaudeinstandhaltung

= Betriebsfihrungsmanagement

= Operative Betriebsfuihrung

Mal3geschneiderte Dienstleistungspakete
far Dritte aus dem Leistungsspektrum der BIG
(z.B. Parlament, OFM fir C-Liegenschaften)
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GEBAUDE NACH SEGMENTEN 12/2023

rd. 2.600 OBJEKTE (inkl. Stollen, Kirche, Wirstelstand, Flugdachern etc.)
rd. 1.500 GEBAUDE (Vollkonsolidiert und mit Energieausweis)

rd. 600 Gebaude: ARE
rd. 480 Gebaude:
rd. 280 Gebaude:
rd. 140 Gebaude:

Kollegienkirche Salzburg : *Quelle: BIG 12/2023 Vollkonsolidierte Gebaude mit Energieausweis
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INTERNE REGULATIVE: STRATEGISCHE ECKPFEILER 2020 BIS 2027

ol

Organisches
und anorganisches
Wachstum,
auch in neuen
Geschaftsmodellen

30.04.2024

&

Nachhaltiges Wachstum tber
die Grenzen Osterreichs
hinaus, in einem ersten

Schritt liegt der Fokus auf
Deutschland

Y

Nachhaltigkeit
als roter
Faden der
Unternehmens-
entwicklung

ok

Digitalisierung, Innovation,
MA-Entwicklung,
Offentliche Sichtbarkeit,
Organisationsstruktur
etc.

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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EXTERNE REGULATIVE: EU TAXONOMIE BEWIRKT GRUNERE INVESTMENTS

Was ist die Allgemeingiiltiges Klassifikationssystem das einen Rahmen und eine klare Definition fir
EU Taxonomie? nachhaltige Wirtschaftstatigkeiten vorgibt.
Ziele der Neuausrichtung der Kapitalstroéme hin zu nachhaltigen Investitionen und
EU-Taxonomie-Verordnung wesentlicher Beitrag zur Verwirklichung des Ubergeordneten Ziels einer klimaneutralen EU bis 2050

Sechs Umweltziele:

Bewertungsmalistab

Klimaschutz (Energie)

Klimawandelanpassung

Nachhaltige Nutzung und Schutz von Wasser- und Meeresressourcen
Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft

Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung

Schutz und Wiederherstellung der Biodiversitat und der Okosysteme

ok wnE

-> Wirtschaftstatigkeit als ,,nachhaltig” einzustufen, wenn sie einen substanziellen Beitrag zur
Verwirklichung eines oder mehrerer Umweltziele leistet & nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines oder mehrerer Umweltziele fuhrt

European
Commission

- Die Treibhausgasemissionen, die im Bauprozess (e.g. Materialien) anfallen!

30.04.2024 7 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Warum ist ein Bewertungssystem notwendig?

klimnaaktiv

o

AUSTRIAN SUSTAINABLE
BUILDING COUNCIL

v

30.04.2024

Nachweis der Nachhaltigkeit flr Investoren und
Mieter

Zielgerichtet

Steuerungsinstrument

Planungs- und Optimierungsinstrument
Transparent und Nachvollziehbar

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Entstehung der Kriterien des HBP

Fur das HBP wurden Kriterien der bestehenden
Systeme gescreent und dann im HBP aufgenommen

wenn der nachhaltige Hebel grol3 und die zusatzlichen
Kosten gering eingeschatzt wurden.
HOLISTIC

BUILDING PROGRAM klimaaktiv Label weil keine Kosten fur Audit anfallen

Klimaaktiv fir alle Gebaude des Portfolio, die nicht
verkauft werden

klimaaketiv
o0 OGNI, BREEAM, LEED etc. fir Gebaude die fiir den
internationalen Markt entwickelt oder verkauft werden

30.04.2024 10 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Warum entwickelte die BIG ein eigenes Bewertungssystem?

HDLISTIE@ L A = ? o' Abmelden

BUILDING PROGRAM

DAS »HOLISTIC BUILDING PROGRAM« DER BIG SETZT AUF HOHE QUALITATSSTANDARDS BEI NEUBAUTEN UND SANIERUNGEN.

Das Holistic Building Program (HBP) versteht sich als Beratungsinstrument und Leitfaden, gleichzeitig aber auch als Prozess fiir bedarfsgerechtes, wirtschaftliches, ressourcen-
schonendes, kologisches und soziokulturelles Bauen mit ganzheitlichem, sprich holistischem Ansatz. Im Sinne der holistischen Ausrichtung setzt die BIG auf die Kontinuitat
von Gesamtprozessen —von der Projektidee Giber Planung und Bau bis hin zum Betrieb — unter Einbeziehung aller Beteiligten.

DIE NEUE KRITERIENVERSION 2020.3

In der vorliegenden aktuellen Kriterienversion wurde nun die zusatzliche Deklarationsmaéglichkeit mittels Sanierungsfahrplan implementiert. Zusatzlich wurden Anpassungen
aufgrund von Anfragen und Anregungen durch Expert:innen bei der Bearbeitung, Interpretation und Nachweisfiihrung durchgefiihrt. Es wurden alle Anderungen der klimaak-
tiv Kriterien im HBP Kriterienset nachgefiihrt. Die vor Veréffentlichung der aktuellen Kriterienversion 2020.3 auf der Onlineplattform verfiigbare Version lautete auf die Be-
zeichnung 2020.1.

Alle Anderungen finden sich im Anderungsprotokoll 2020.3.

DER NH MINDESTSTANDARD DER BIG

« ausgewdhlte NH-MindestmaRnahmen aus dem HBP-Kriterienkatalog der BIG
+ 750 Punkte klimaaktiv

Sie wollen mehr erfahren und sich einen Uberblick verschaffen?
Unter der Testversion finden sie alle Kriterien des Holistic Building Program. Die NH-MindestmaRnahmen des Nachhaltigen Mindeststandards der BIG sind hervorgehoben. Die
Testversion ist bis auf Speichern und Drucken voll funktionsfahig.

@ HEP ONLINE TOOL TESTVERSION N NH-MINDESTMASSMAHMEN DIENSTLEISTUNG (DL) NH-MINDESTMASSNAHMEN WOHNBAL (WEB) 1 HEP FOLDER
oL L) = ron = pon

BUNDESIMMOBILIENGESELLSCHAFT M.B H. QUICKLINKS ALLGEMEIN

TrabrennstraBe 2c, 1020 Wien www.big.at Impressum
Datenschutz

Sie brauchen Unterstiitzung? Dirk Jager: +43 5 0244 - 4829 Kontakt

Link zum HBP-Tool: https://hbp.big.at

30.04.2024 11

Hohe offentliche Transparenz bei der
Nachvollziehbarkeit einer Gebaudebewertung

Maoglichkeit der Bewertung ohne Beauftragung
eines externen Auditors

Maoglichst geringe Kosten / Honorare flr die
Zertifizierung

Flexibilitdt und Anpassungsmadglichkeiten des
Systems an das Immobilienspektrum des Konzerns

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Der nachhaltige Mindeststandard der BIG seit 2020

Maximaler Heizwarmebedarf bei Sanierung: klimaaktiv und Baurecht

5 75
O3
()
QIB 2019 (25erunie)ab 1.1.2021
Unter-
schreitung 62
Baurec ht:
QIB 2019 (17erLinia)ab 1.1.2021
56 56 Q\\ 56
nnnnn 5 41%
bei EFH

klimaaktiv minus 25%
Basis 2020: bel MEH

. . \ _./
[
Bed MEH
N
—@—O——0—&

Die klimaaktiv Linien sind logisch ungefahre Annahmen

Einfamilienh3user .........cccvvvieiecncen. verdichteter Flachbau ..........ccceiiiiacnas kompakter Mehrgeschosswohnbau

50,00 S0.00 50,000 46,67 43,19 40,00 667 3334

Grafik Pulswerk GmbH

20,000

20,00

30.04.2024

Der NH Mindeststandard liegt mit
deutlich unter den
gesetzlichen Anforderungen der OIB.

Energieeffizienz 30% - 50% hoher als
die baurechtlichen Vorgaben

Die Angaben variieren weil sie von
Faktoren abhangig sind wie:

Gebaudetyp / Nutzung

Kompaktheit
Geschol3hdhe

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Der nachhaltige Mindeststandard der BIG seit 2020

43 Kriterien aus dem HBP mussen erfullt sein
750 Punkte bei klimaaktiv missen erreicht werden

GrofRer Hebel der Wirksamkeit

Verursachen madglichst keine bis geringe zusatzlich
Kosten

Wirtschaftlich Gber den Lifecycle

30.04.2024

kimaaktiv
Standort & Besondere Ausstatiung MUSS

S.2 Infrastruktur in Standortnihe im Umikreis von 1000m mindestens 2 Emrichtungen i

$.3.2 |OPNV Im Umkreis von 1.000 Distanz, Intervalle, Fahrzeiten B

5.4 Mikroklima & Regenwassermanagement Grin- und Freiflichenfakior Beurteilung Mikroklimas rein
5.4 Mikroklima & Regenwassermanagement  |Versiegelungsgrad Versiegelungsgrad (Building Footprint) nein
S.4 Mikroklima & Regenwassermanagement  |Dachbegrinung begrinte Dachflichen nein
5.6 Schutz vor Naturgefahren Standort Gefihrdung durch: Hochwasserrisiko nein
5.6 Schutz vor Naturgefahren Suandort Gefahrdung durch: Lawinenrisiko nein
5.6 Schutz vor Naturgefahren Standort Gefahrdung durch: Murennisiko nein
S.6 Schutz vor Naturgefahren Standort Gefahrdung durch:  |Erdbebenrisiko nein
5.6 Schutz vor Naturgefahren Standort Gefahrdung durch: Radonrisiko rein
L.1 Vereinfachte Nutzungskostenschatzung Betriebskostenabschatzung auf| 3 Kostengruppen it GEFMA nein

L.2

Integrale Planung

integrales Planungsteam vorhanden

rigin

E.1.1 Bauteilqualtat U-Wert Anforderungen liegt Gber BauO Anforderung nein
E.1.2 Heizwarmebedarf klimaaktiv Mindestanforderung | iegt Gber den glitigen OB Anforderungen ja
E.1.3 Kiihlbedarf (auBeninduziert) klimaaktiv Mindestanforderung | egt (ber den glitigen OB Anforderungen ja
E.1.4 Primarenergiebedarf klimaaktiv Mindestanforderung | liegt Gber den glltigen OIB Anforderungen ja
E.1.5 |Spezifische CO2 Emissionen klimaaktiv Mindestanforderung | legt dber den glltigen QI8 Anforderungen ja
E.1.6 Gesamtenergieeffizienz Faktor (fgee) Vergleich der Energieeffizienz mit Gebaude aus 2007 nein
E.2 Luftdichtheit d. Gebaudes kiimaaktiv Mindestanforderung | Verringerung der Verluste bei Heiz- bzw. Kihlenergie ja
E.J Energieeffiziente Leuchtmittel mindestens A+ nein
E.4.1 Getrennte Kaltwasserzihler in allen Migtginheiten nein
E.4.2 Wassersparende Sanitareinrichtungen alle Sanitireinheiten mEin

Barrierefreiheit und Orientierung im Gebaude

E.5 Energieverbrauchsmonitoring Hardware Energiemonitoring  |min. 80% der Energieverbrauche ja
014 Okologische Bewertung des Gebaudes Okolog. Gesambewertung Berechnung des OI3 ja
0.1.2 Okologische Bewertung des Gebaudes Entsorgungsindikator Berechnung des E| nein
0.2.1 Okologische Baustoffe HFKW - frei Dammstoffe und Montageschiume ja
0.2.2 |Okologische Baustoffe PVC-frei kimaaktiv gilt nur fir Bodenbeldge. NHM mehr ja
0.2.7 Messung der Innenraumiuft VOC und Formaldehyd keine Uberschreitung der max. zul. Werte ja
0.3 Schimmelpravention wahrend der Bauphase Diokumentation von Wassereinintten nein
0.4.1 Okologische Baustelle Vorlage d. Abfallmanagementsi Mehr als Baurestmassenverordnung fordert nein

T.1.1

Inbetricbnahme

Komfortsteigerung

K. Thermischer Komfort Simulation | Nachweis keine Temperaturiberschreitungen nein
K.3.1 Tageslichtversorgung Simulation | Berechnung méglichst hohe Tageskchtausbeute nein
K.3.2 Sonnenschutz Individuel ginstellbar, Ausblick erhaltend niein
K.3.3  |Kunstiicht Lichtfarbe Arbeitsplatzleuchten | gute Farbwiedergabe von Arbeitsplatzieuchten rigin
K.4.1 Akustik Larmminderung, gute Harsamkeit, nein
K.4.2 Luftschallschutz Luftschallschutz Trennbauteile |Einhakltung von Mindestanforderungen ngin
K.4.3 Trittschallschutz Standard Hormtrittschalipegel |Einhakllung von Mindestanforderungen nein
K.4.4 Dauerschallpegel Innen Standard Dauerschallipegel Einhakung von Mindestanforderungen nein
K.5.1 Anforderungen an Luftungsanlagen Energieeffiziente Liftung. Erfillung des hygienischen Luftwechsels ja

K.5.2 |Anforderungen an Liiftungsanlagen CO2-Gehalt, relative Lufifeuchte, Luftfiter, Gerauschentwicklung, Regelungssirategie nein

Technische Betnebsfuhrung

Alle HT-Einnchtungen nach standardisiertem Verfahren nein
T.1.2 Dokumentation Vollstindigheit Unterlagen Dokumentation aler gebaudetechnischen Systeme nein
T.2 Handbuch fur Nutzer und Nutzerinnen zur Sachgematen Benutzung |Beschreibung zur sachgemafien Benutrung nein

Der NH-Mindeststandard der BIG:
aktuell verpfiichtende NH-Mindestmalinahmen aus dem HBP-Knterienkatalog der BIG
(alle kimaaktiv MUSS Kriterien sind in den NH-Mindestmanahmen enthalten)
FPunkte missen bei kiimaaktiv mindestens erreicht werden

750

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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MalRnahmen im Gebaudesektor zeigen Wirkung

Anteil der Sektoren an den
gesamten THG-Emissionen 2021

Abfallwirtschaft ~ Fluorierte
3,0 % Gase
2,4 %
Landwirtschaft Energie
106% und
Industrie
Gebadude B;EH%
11,7% DN\ _
Energie
/ und
verkehr Industrie
2re% - Nicht-EH
7.4 %

Quelle: Umweltbundesamt, 2023a.

Anderung der Emissionen zwischen
1990 und 2021

Fluorierte Gase

Abfallwirtschaft

Landwirtschaft

Gebaude

EU-Klimaziel bis 2030 Bl

Reduktion der Treibhausgasemissionen gegenuber 1990

Stand 2018 EU-Ziel bis 2030

EU-27 Osterreich Ziel bisher NEU

m
-21%
-40%
-55%
Grafik: © APA, Quelle: Eprostat m

Verkehr

Energie und Industrie

_5:{] D;D E,D
Mio. t CO.-Aquivalent

umweltbundesamt®

10,0

— 4 Mio t CO,., Gebaude

30.04.2024

+ 8 Mio t CO,., Verkehr

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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DAS HBP ONLINETOOL HARMONISIERT 5 GEBAUDEBEWERTUNGSSYSTEME

HBP

ENERGIE UND VERSORGUNG

e LEBENSTYELUSPLANUNG 200 B
c
e ENERGIEEFFIZIENZ > NH M 200 138
0

KOMFORT UND RAUMLUFTOUALITAT

seit 2020 naBe

n Aktionsplan
nachhaltige

. Be o6ffentliche
-

Beschaffung

30.04.2024

klimaaktiv

uuuuuuuuu

A Standart & Ausstattung
75

M 500 400 B Wirtschaft & techn. Qualitat
M 150 145

E Energie & Versorgung
M 7S BS

[i] Gesundheit & Komfart

E Baustoffe & Konstruktion

seit 2023Taxonomie Modul

* X K
EU Taxonomy

Regulations
* 4 *

OGNB

oo 720

200 4

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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UNTERSCHIEDE DER GEWICHTUNG

klimaaktiv

aee

HOLISTIC BUILDING PROGRAM ELIMAAKTIV

Standort & Ausstattung 200 Standort & Qualititssicherung 150
Lebenszyklusplanung 200 Energie & Versorgung 550
Energieeffizienz 200 Baustoffe & Konstruktion 150
Okologisches Gebaude 150 Komfort & Raumluftgqualitat 150
Barrierefreiheit und Orientierung 50 max. Punkte in Summe 1.000
Komfortsteigerung 150

Technische Betriebsfihrung 50

max. Punkte in Summe 1.000

30.04.2024

OGNBE

Standort & Aussattung 200
Wirtschaft & Techn. Qualitat 200
Energie & Versorgung 200
Gesundheit & Komfort 200
Baustoffe & Konstruktion 200
max. Punkte in Summe 1.000

© Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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EUROPAISCHE STUDIE IM LEBENSZYKLUS UBER DEN ANTEIL DES EMBODIED CARBON BEI
VERSCHIEDENEN GEBAUDETYPEN

Average
600 600
kgCO2e/m? ‘ m?2 kgCO2e/m?

Residentlal bulldings Non-residential bulldings

700

kgCO.e/m?

“ i i i

single-family house Multi-tamily house Office building School and daycare

750

kgCO.e/m?

Quelle: Towards Embodied Carbon Benchmarks for buildings in Europe, 2022.
30.04.2024 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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HBP ein Programm des BIG Konzerns
KONTINUIERLICHE ENTWICKLUNG DES HBP SEIT 2015

Next Steps

Integration des :
Integration ESRS

EU Taxonomie Modul

NH-Mindeststandard und e Y
HBP Onlinetool der Kriterien um die

.. . > Anforderungen aus dem
Prasentation des HBP Erganzung des HBP European Sustainable
Onlinetools um das

Reporting Standard
EU Taxonomie Modul

2015 2020 2023 ab 2024

30.04.2024 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.



HBP ein Programm des BIG Konzern
STAATSPREIS FUR ARCHITEKTUR }
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klimaaktiv Gol im Denkmalschutz (973 Punkte) s D
klimaaktiv Silber fir Neubau (753 Pun
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EINSATZTRAININGSZENTRUM SURENBRUNN

Es ist mit rund 8.200 m2 das derzeit grof3te Einsatztrainingszentrum
Osterreichs

Um Platz fur das neue ETZ zu schaffen wurde die bestehende
Schiel3anlage abgebrochen

Der Neubau bietet zudem einen witterungsunabhangigen
Trainingsbetrieb und eine signifikante Larmminderung

Warmerickgewinnung bei Liftungen -
(Hochleistungskreislaufverbundsystem)

Heizung und Kihlung tiber das Grundwasser

Architekt: YF architekten zt gmbh
Baubeginn: Herbst 2020
Fertigstellung: Frihjahr 2022

klimaaktiv Silber 826 Punkte

Energieeffizienzklasse PEB (B)

HWB OIB RL6 2015: 34, \wiyma  (€rf. 61 yimea = 44% effizienter als OIB)
B . - - CO? Emissionen: 27,5,4c02/me BoF

B - A Ol3ggs: 792

\ ) GWP: 6574 cozmzpzr (750 = average embodied carbon)

Fotos: Andreas Buchberger

30.04.2024 20 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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HBP BEISPIELE
BEZIRKSGERICHT SEEKIRCHEN

- e oA o

Fotos: Kurt Horbst

30.04.2024

NRE

Projektdetails

AulRenwéande der Obergeschol3e aus 50 cm starken Ziegeln zum Einsatz.
Zusatzlicher Vollwarmeschutz nicht erforderlich war.

Das Bezirksgericht ist an die Biomasse-Nahwarme angeschlossen und
produziert einen Teil des Strombedarfes mit einer 38 kWp Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach selbst. In den Sommermonaten kann das Gebaude
tber Offnungen im Atriumdach und den Gangen nachts nattrlich gekunhlt
werden.

Nutzflache: 2.600 m2

Baubeginn: April 2021

Architektur: g.o.y.a Ziviltechniker GmbH
Fertigstellung: November 2022

klimaaktiv Gold 902 Punkte

Energieeffizienzklasse PEB (B)

HWB OIB RL 6 2015: 22, yiymea (€. 76, 1mea = 71% effizienter als OIB)
CO2? Emissionen: 9.0y4coz/mea BoF

21 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.
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Zubau HBLFA fur Forstwirtschaft Bruck an der Mur

—— [ - ﬂ — -

Foto: Ekaterina Paller Photography, Rendering: Kamper ZT KG

30.04.2024

Zubau / Erweiterung in Holzleichtbauweise
Bruttogrundflache: 290 m?

Extensiv begrinte Dachflache
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Architektur: Kamper ZT KG

Baubeginn: Sommer/Herbst 2022
Fertigstellung: Sommer 2023

klimaaktiv Gold 915 Punkte
Energieeffizienzklasse PEB (B)

HWB OIB RL 6 2019: 40,\y1/m2a (€. 74 mea = 46% effizienter als OIB)

CO, Emissionen: 8,1,,c02/mea BoF
Ol3z53: 753 Punkte

GWP: 390 4cozimzpzr (750 = average embodied carbon)

22
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HOUSE OF SCHOOLS, LINZ

L Ml & B

L
..F%‘""IH i

|
Mlj‘.

Renderings: querkraft architkten

30.04.2024

M e _’

Erweiterungsbau des Campus West der Johannes Kepler Universitat
Linz

Hochflexible Gebaudestruktur, die flexible Anforderungen und
Nutzungsanpassungen in Zukunft zulasst.

BGF 7.682 gm

Grunfassaden aul3en

Extensiv begriintes Dach mit Photovoltaikanlage

Warme- und Kalteversorgung tber ein Tiefensondenfeld und
Warmepumpe

Architektur: querkraft architekten zt gmbh

Baubeginn: 2021

Fertigstellung: 2024

Planungszertifikat klimaaktiv Gold 979 Punkte
Energieeffizienzklasse PEB (B)

HWB OIB RL 6 2019: 23,y1/m2a (€If. 33,wimea = 30% effizienter als OIB)
CO2? Emissionen: 8,8,ycoxm/a BoF

Ol3zg3: 437 Punkte

GWRP: 383 kg co2/m2ezr (750 = average embodied carbon)

23 © Bundesimmobiliengesellschaft m.b.H.



Vielen Dank!



